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JASZFENYSZARU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
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5126 Jaszfényszaru, Szabadsag tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Rafael Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi Ggy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist DR. KORBELY KATALIN kozjegyz6 54011/0/1027/2016 szdmi hatrozata alapjan dr. Darényi Péter
kozjegyzo a(z) 54011/N/502/2025 szdmon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, PENZKOVETELES cimen fennalld 472 157 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring ZRt. Rafael Jozsef 301.V.0191/2024 kolcsonosszeg 301 589 Ft
(606913_462124/ 100018643)

OTP Faktoring ZRt. Rafael Jozsef 301.V.0015/2024 kidlcsonosszeg 1215750 Ft

(600055_456905/ 100017497)

cime: 5126 Jaszfényszaru, Ady Endre it 83., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Jaszfényszaru belteriilet, helyrajzi szama: 121.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsagai: 2490 m2 teriileten foldszintes épiilet, tetizete cserép.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil drverésre. ) o o )
EREDMENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT

SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAJTASI ELJARAS ERRE NEM TERJED K1,

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel csak tdjékoztaté jellegii. Az Arverésen torténé részvétel esetén az ingatlan személyes

szemrevételezése ajanlott. o ) ) ) ) o
KFREM A TISZTELT ¥RDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK

MEG!

A vizszolgéltatasi szerz8désre a Pécsi Torvényszék 2.Gf.20.032/2019/6. itélete iranyado.

Téjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhet a vizikdzmii-szolgaltato
mindaddig a kdziizemi szerz6dés megkdtésére az ingatlan 1 tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyen lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogét szarmazékos vagy eredeti szerz6désmoddal (arverés
atjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 000 000 F,
arverési eléleg: 1 500 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevwételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu isl}tfrnetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal



miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.12. 2026.10.02. 12:00 15 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.02. 12:00 2026.10.22. 12:00 15 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.22. 12:00 2026.11.11. 12:00 15 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez§ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6zé &t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajnlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kdzzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzamak arverésen
gyakorolhat6 el6érverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvisirlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzd jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb cldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korti
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontéargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabbéd a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérolag eljérd végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vétel
ajénlattételi idétartam vége eltt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplé lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti birésigi végrehajtas utjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
veégrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korldtozasarél
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdese és egyes egyéb dgazati térvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

IS 3 4 a nyilvanos, diimentesen megtekinthe

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus witon, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindséghen torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvAntartdsdba Bej@eyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi




nevének ¢€s jelszavinak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvAntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzeés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve (6rvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald médr szerepel az arverezik nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzGen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd haszndlatahoz szitkséges felhasznaléi
nevet ¢és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus Arverési rendszer arverezodként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljon. Az aktivélds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarasdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajéanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az eldzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint arverési vevst a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz&kinyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairisanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev0 az drverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd érverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertclenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményél az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjian elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LII. tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birésdagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatoésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn térolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Jaszberény, 2026.08.28.
Nagyné Dr. Szabt Andrea
6nallé birésagi végrehajto-helyettes
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